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PORTARIA N° 2.359/2025

ESTABELECE O FLUXO PROCESSUAL,
PROCEDIMENTOS INTERNOS E OS
DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A
TRAMITACAO DOS PROCESSOS DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
(REURB) NO AMBITO DO MUNICIiPIO DE
CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES.

0] SECRETARIO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL de Cachoeiro
de Itapemirim, Estado do Espirito Santo, no uso
de suas atribuicbes delegadas através do
Decreto n° 35.571/2025, e considerando a Lei
Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017 e 0
Decreto n© 35.780/2025, tendo em vista o que
consta no processo n°® 9721372025, resolve:

CAPITULO I - DAS DISPOSIGCOES GERAIS E OBJETIVOS

Art. 19 Fica instituido por esta Portaria o fluxo
processual detalhado para a conducdao dos processos de Regularizagao
Fundidria Urbana (Reurb) no ambito da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social.

Art. 2° Os procedimentos descritos nesta
Portaria visam padronizar a analise, garantir a celeridade e a transparéncia na
tramitagdo dos processos de Reurb-S e Reurb-E.

CAPITULO II - DO FLUXO PROCESSUAL E DOCUMENTAGCAO

Art. 3° O fluxo de protocolo e a tramitagdao dos
processos de Reurb seguirdo as etapas anexo desta Portaria e
responsabilidades, a serem registradas em sistema de gestdao de processos.

CAPITULO III - DAS DISPOSIC@ES FINAIS

Art. 4° A Comissdo Especial de Anadlise de
Projetos de Regularizacdo Fundidria (COERF) serd o responsavel por dirimir
duvidas operacionais e manter o controle e o arquivo de todos os processos de
Reurb.

Art. 5° Esta Portaria entra em vigor na data
de sua publicacao.

Cachoeiro de Itapemirim/ES, 03 de dezembro de 2025.

EDER BOTELHO DA FONSECA
Secretario Municipal de Desenvolvimento Social (Interino)

SENHORA DA CONSOLACAO, N2 132 VILA RICA ACHOEIRDO DE ITAFEMIRIM ES. CEP: 293071-08B0D
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PREFEITURA DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

SUBSECRETARIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E HABITACAO
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE PROJETOS DE REGULARIZACAO

FUNDIARIA (COERF)

Fluxo para protocolo de processos referentes a Regularizacdo Fundiéaria

A Reurb compreende duas modalidades (art. 13 Lei 13465/17 e art. 5° Decreto
9310/2018):

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacéo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo municipal — No municipio de Cachoeiro de
Itapemirim-ES é considerado de Baixa renda o nucleo familiar com rendimentos
totais de no maximo 05 (cinco) salarios-minimos — ; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizacao fundiaria aplicavel aos
nacleos urbanos informais ocupados por populacdo ndao qualificada na hipotese de
gue trata o item | acima.

12 ETAPA — REQUERIMENTO E INSTAURACAQ

O requerente deverda abrir o protocolo no site da Prefeitura municipal de Cachoeiro
de ltapemirim-ES (cachoeiro.es.gov.br), apresentando:

1. Requerimento dos Legitimados devidamente preenchido;

pelo Loteador, os proprios proprietarios e/ou os ocupantes sem titulos. Todos devem
assinar o requerimento. Se forem representados por procurador, apresentar procuragao
de todos.

2.Ficha de cadastro dos ocupantes (Pelo menos dois interessados por quadra)
preenchida e assinada pelo ocupante, sendo uma ficha para cada imdvel, constando
documentacéo de todos os proprietarios de lotes:

- Registro Geral -
- Cadastro de PessoaFisica- C.P.F.

- Certidado de Estado Civil ou Declaracdo de Unido Estavel (copia dos mesmos
documentos do cdnjuge).

- Comprovante de Residéncia do local a ser regularizado, atual e com mais de
5 anos (se houver)

- Contato Telefénico e Endereco de e-mail (se houver)
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- Escritura Publica (se houver), recibo, carné de IPTU, ou outros
documentos que comprovem a posse.

3. Optar pela modalidade, REURB-S (Interesse Social) ou REURB-E (Interesse Especifico),
se a opcao for por REURB-S (Interesse Social), deve mencionar se 0 mesmo opta pela
contratacdo particular de servigco técnico ou se sera custeado pelo Municipio, no caso de
procedimento ser der responsabilidade do Municipio, na REURB-S fica dispensado os Itens
6e’7.

4.Matricula atualizada da gleba objeto da regularizacéo solicitado junto ao Cartério de
Registro de Iméveis ou certiddo de inteiro teor da(s) matricula(s) envolvida(s) emitida em até
30 dias antes do protocolo. Solicitar também a certiddo conforme quesitos indicando
todos os proprietarios atuais da(s) matricula(s), no caso de matricula de varios
proprietarios.

5.lmagem aérea indicando o perimetro objeto da regularizacéo

6.Planta e memorial descritivo, planialtimétricos, georreferenciados, do perimetro do
nacleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou transcricbes atingidas,
assim como com a indicacao dos confrontantes.

Memorial descritivo
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7. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), referente aos documentos constantes no item 6.

A Prefeitura através da Comissdo Especial de Anélise de Projetos de
Regularizacdo Fundiaria (COERF) realizara vistoria in loco para verificagdo da
situacao real, elaboracao de relatorio fotografico e nota técnica conjunta (urbanistica
e ambiental), indicando e definindo se é possivel o enquadramento em REURB.

Caso deferido, sera instaurada a REURB e emitido parecer solicitando apresentacao
da documentacéo para a 22 etapa.

Importante observar a necessidade de congelamento das atividades que alterem o
parcelamento do solo a partir desse momento para que nédo haja divergéncia de
informacdes durante o processo de REURB. Os ocupantes serdo notificados a nao
mais procederem modifica¢cdes no parcelamento do solo.

22 ETAPA — ANALISE TECNICA

Uma vez instaurada a REURB, o requerente sera informado através de parecer e nota
técnica, via protocolo, para prosseguimento da analise do Projeto de Reqularizacdo
Fundiaria (art. 35 e 36 da lei federal 13.465/2017), que devera conter:

1-0S LEVANTAMENTOS TOPOGRAFICOS PLANIALTIMETRICOS

1.1 — Da areatotal do Nucleo Informal

- Planta e memorial descritivo planialtimétricos, georreferenciados, do perimetro do
nacleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou transcricoes atingidas,
assim como com a indicac¢ao dos confrontantes, dos quais constarao (ja solicitados na
12 Etapa):

- as medidas perimetrais;

- a area total;

- aiindicacéo dos confrontantes;

- as coordenadas georreferenciadas dos veértices definidores de seus limites deverdo
estar referidas ao sistema geodésico Brasileiro (Sirgas 2000) representadas no sistema
de projecao Universal Transversa de Mercartor (UTM);

- 0S numeros das matriculas ou das transcri¢cdes atingidas.

Recomenda-se que ja sejam apresentadas as anuéncias dos confrontantes e
proprietarios indicados na matricula do imével. Essas anuéncias podem ser dadas
com a assinatura dos mesmos nas plantas e memoriais descritivos ou por meio de
carta de anuéncia apartada.
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Memorial descritivo

1.1- Planta de sobreposicdo do imovel demarcado com a situacdo da area
constante do registro dos imoéveis

Essa planta sera necessaria se o nucleo urbano informal abranger mais de uma

matricula ou transcricdo. Dentro da planta do perimetro da area total sera indicado o

gue saiu de cada matricula/transcricao.

1.2— Do Projeto Urbanistico

1.2.1 Planta urbanistica planialtimétrica, georreferenciada, a que

demonstrara:

a) os lotes,

b) as construcdes,

C) 0 sistema viario,

d) as areas publicas,

e) os acidentes geograficos,

f) aindicacdo das areas que ja possuem matricula (Ex. Usucapidas, etc).

Nesse caso, devem ser feitas buscas no Cartério de Registro de Imoéveis e
apresentadas as certiddes de inteiro teor das matriculas dos iméveis integrantes do
ndcleo que ja possuem matricula individualizada. Nesse caso, esses lotes devem
aparecer destacados na planta com a indicacédo n°® da Matricula.

g) Quadro de areas (lotes, areas verdes, institucionais, APP e sistema viario);

h)os demais elementos caracterizadores do ndcleo a ser regularizado.
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1.3.2. Memoriais descritivos contendo informacdes sobre:

a) os lotes nao edificados, as suas caracteristicas, a area, as confrontacdes e medidas
perimetrais, com coordenadas georreferenciadas, a localizagdo, o nome do
logradouro e o nimero da designacao cadastral;

b) os lotes edificados, as suas caracteristicas, a area dos lotes e das edificacdes, as
confrontacbes e medidas perimetrais, com coordenadas georreferenciadas, a
localizagédo, o nome do logradouro e o nimero da designacao cadastral,

c) os logradouros, 0s espacos livres, as areas destinadas aos edificios publicos e
outros equipamentos urbanos (areas verdes, institucionais, APP e sistema viario),
contendo as medidas perimetrais, com coordenadas georreferenciadas.

1.3.3. Estudos Técnicos -

1.3.3.1. Quanto a Infraestrutura

- Estudo técnico indicando a existéncia da seguinte infraestrutura essencial:

a) sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual,

b) sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

c) rede de energia elétrica domiciliar;

d) solucdes de drenagem, quando necessario;

e) outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em funcdo das
necessidades locais e caracteristicas regionais.

Devem ser apresentados estudos de viabilidade para saber se area objeto da Reurb-
E tem viabilidade de ser abastecida pelos servicos oferecidos

- Em caso na necessidade de implantagédo de Infraestrutura essencial, de
responsabilidade do loteador/ocupantes, deve ser apresentado:
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a) Cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial;
e

b) Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,

pelo cumprimento do cronograma fisico.

1.3.3.2. Quanto as questdes ambientais

- Estudo técnico para situacéo de risco, quando for o caso;

- Estudo técnico ambiental quando constatada a existéncia de nucleo urbano informal
situado, total ou parcialmente, em area de preservacao permanente ou em area de
unidade de conservacao de uso sustentavel ou de protecdo de mananciais (art. 11, §
2° da lei 13.465/17).

- A eventual necessidade de compensacdes ambientais, medidas necessarias a
adequacdo da mobilidade, da acessibilidade, e da realocacdo de edificacdes, e
medidas de reassentamento dos ocupantes serdo indicadas ou aprovadas pelos
setores competentes do Municipio.

2 — DA INDICACAO DA FORMA DE TITULACAO

No Projeto de Regularizacdo Fundiaria -PRF, deve ser indicada a forma de titulacdo
dos imdveis. As formas mais comuns Sao:

a) Atribuicao de lote em especializacdo de Fracao ideal (art. 45 da Lei 13.465/17);

b) Legitimacéo Fundiéaria (pode ser concedida mais de uma vez e para pessoa que ja
possua imovel, por ser Reub-E);

c¢) Usucapido coletivo;

d) Escrituras de compra e venda;

e) Contratos de compromisso de compra e venda quitados.

Apoés a apresentacdo do PRF, e realizadas as analises técnicas e vistorias pelos
Setores competentes do Municipio, sera elaborado pelos setores uma Nota Técnica
indicando a sua aprovacao ou nao.

A Nota Técnica serd encaminhada a Comissdo que emitira decisdo de concluséo
indicando ou ndo a emisséo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria.

32 ETAPA — EMISSAQ DA CRF E REGISTRO NO CRI

Uma vez emitida a Certiddo de Regularizacdo Fundiéria, os interessados deverao
promover o registro da mesma no Cartorio de Registro de Imoveis, encaminhando ao
mesmo, além da CRF o PRF completo.
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