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TIPO: RECURSO
EMPRESA CAICARA EMPREENDIMENTOS EPARTICIPACOES LTDA
RECORRENTE
PROCESSOS:  58520/2025 E APENSOS
N°AUTO~DE
INFRACAO:
RELATOR: ORLANDO NOVAES FILHO
REVISOR: EDSON ALVES MACHADO
EMENTA: REVISAO DA DECISAO DE PRIMEIRA INSTANCIA - NAO INCIDENCIA DE
ITBI PARA INCORPORACAO DE IMOVEL AO CAPITAL SOCIAL -
PREPONDERANACIA DA ATIVIDADE IMOBILIARIA - DECISAO DE
PRIMEIRA INSTANCIA MANTIDA.
DESCRIGAO: Trata-se de recurso administrativo interposto por Caicara

Empreendimentos e Participagdes Ltda., em face de decisdo da
Secretaria Municipal da Fazenda que indeferiu pedido de nao
incidéncia de ITBI relativamente a transmissdo do imovel
integralizado ao capital social da Caigara Empreendimentos e
Participagdes Ltda., nos termos do art. 156, §2°, |, da CF, art. 36,
|, do CTN e art. 67, |, da Lei Municipal n° 5.394/2002.
DO RELATORIO: Recurso para o reconhecimento da IMUNIDADE TRIBUTARIA e/ou a
NAO INCIDENCIA DO ITBI, com base no Art. 156, 22 §, inciso | da CF,
Art.36, inciso | do CTN e Art. 67, inciso | da Lei 5394/2022 do Municipio
de Cachoeiro de Itapemirim, do imovel constante nos autos, dado a
integralizagao de capital social da Requerente.

Em sintese aduz que o pedido foi indeferido em 12 instancia, sob trés
fundamentos principais: (i) a suposta preponderancia de receitas
provenientes de aluguéis em relagdo a receita da atividade rural; (ii) a
necessidade de avaliagdo do imovel;, e a alegada auséncia de
comprovagao suficiente da integralizagdo, aludo aqui ao processo
como um todo e ndo apenas a decisdo de fls 186/187.
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Com base em dados contabeis referentes ao exercicio de 2024, a
receita de aluguéis (R$ 97.297,05) teria superado a receita da atividade
rural (R$ 57.630,96), indicando atividade mercantil imobiliaria
preponderante com base em dados contabeis referentes ao exercicio
de 2024, a receita de aluguéis (R$ 97.297,05) teria superado a receita
da atividade rural (R$ 57.630,96), indicando atividade mercantil
imobiliaria preponderante.

Aduz ainda que, ainda que o exercicio de 2024 isoladamente revele
predominancia locaticia, a média quadrienal demonstra que apenas
36,1% da receita operacional advém de aluguéis, percentual inferior ao
limite de 50% exigido pela legislagdo para caracterizagdo da
preponderancia imobiliaria.

Portanto, vota por DAR PROVIMENTO ao recurso, para reconhecer a
NAO INCIDENCIA/IMUNIDADE do ITBI relativamente a transmissao do
imovel integralizado ao capital social da Caigara Empreendimentos e
Participagbes Ltda., nos termos do art. 156, §2°, |, da CF, art. 36, |, do
CTN e art. 67, |, da Lei Municipal n°® 5.394/2002. Fica afastada a
necessidade de avaliagcdo do bem, ressalvando-se a possibilidade de
futura apuracao apenas se demonstrado excesso de valor em relagao
ao capital integralizado.

O Conselheiro Revisor destacou que, a sintese do indeferimento no
procedimento de primeira instancia se baseou na constatagcao de que
houve preponderancia da receita proibitiva no exercicio fiscal de 2024.

Considerando que a receita com aluguéis representa 52,6% do total
das receitas operacionais (2024), somente por esse motivo entende
como suficiente para manter o resultado de primeira instancia pela
denegacgao do beneficio fiscal da imunidade tributaria relativamente ao
ITBI para todos os imoveis objeto dos processos apensados a este em
trasmissao de bens imdveis para realizacao de capital social.

Portanto, vota pelo improvimento do recurso, mantendo a decisdo de
primeira instancia.

Nada mais havendo passa-se a decidir.

DADECISAO:  Em sessdo de julgamento realizada em 26/03/2026, Inciando a
reunido, registra-se a presenga da Dra. Emily Fonseca Freitas
OAB - 43.444 representando a parte requerente, e, ap0s 0S
devidos cumprimentos, procedeu-se a leitura do relatorio pelo
Conselheiro Orlando, que em sintese aduz que verificou que a
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decisédo de 12 instancia, embora redigida com zelo técnico, incorreu em
equivoco metodologico ao restringir a analise da preponderancia a um
unico exercicio (2024) e apenas duas rubricas contabeis e que a
simples superagdo pontual da receita de aluguéis sobre a rural
em um exercicio isolado ndo é suficiente para caracterizar
atividade preponderantemente imobiliaria. Antes da Leitura do
voto foi dada a oportunidade da Dra Emily se manifestar que em
sintese reforca o pedido de deferimento integral da né&o
incidéncia/imunidade do ITBI sobre a totalidade da integralizag&o,
referente aos imoveis listados nos autos, conforme previsto no
Art. 67, inciso I, da Lei municipal 5.394/22, artigo 156, § 2° | da
Constituicdo Federal de 1988, artigo 36 do Cddigo Tributario
Nacional; com a consequente anulagéo integral do langamento
tributario e a expedi¢do de guia totalmente imune em nome da
recorrente; retornando a palavra ao relator para a leitura do voto
que se manifestou pela procedéncia do recurso, para reconhecer
a NAO INCIDENCIA/IMUNIDADE do ITBI relativamente a
transmissdo do imovel integralizado ao capital social da Caicgara
Empreendimentos e Participagbes Ltda., nos termos do art. 156,
§2° I, da CF, art. 36, I, do CTN e art. 67, I, da Lei Municipal n°
5.394/2002. Ficando afastada a necessidade de avaliagdo do
bem, ressalvando-se a possibilidade de futura apuracdo apenas
se demonstrado excesso de valor em relacdo ao capital
integralizado, conforme o Tema 796 do STF. Passada a palavra
ao conselheiro Edson, revisor, aduz em sintese que a receita com
alugueis representa 52,6% do total das receitas operacionais, e
somente por esse motivo entende como suficiente para manter o
resultado de primeira insténcia pela denegac¢do do beneficio fiscal
da imunidade tributaria relativamente ao ITBl para todos os
imoveis objeto dos processos apensados a este em trnsmisséo
de bens imoveispara realizacdo de capital social. Quanto ao
pedido de reembolso do valor de R$ 168,48 explica que o0 mesmo
pode ser requerido em processo adminstrativo proprio, com as
alegacbes que o requerente julgar as mais adequadas,
comprovando o pagamento, oportunidade em que o direito ao
pedido sera analisado a luz da legislagdo municipal. Ato continuo,
o conselheiro Roney companha o voto relator e Sapavini, Bosco e
Tatiana acompanharam o voto do revisor no presente caso, pela
manutengéo da decis&o de primeira instancia.

E a decisao.
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Usa-se o relatorio e a revisdo como fundamentacao desta decisao.

Ante a decisdo do CMC e apés intimada a recorrida acerca da
presente, remete-se os autos a Geréncia de Fiscalizagao Tributaria, do
teor da decisao.

Cachoeiro de Itapemirim-ES, 30 de margo de 2026.

Elizeu Crisostomos de Vargas
Presidente do CMC
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