ATA DE REUNIAO DA COMISSAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (REURB)

Aos vinte e dois dias do més de julho de dois mil e vinte e seis, realizou-se na Sala de
Reunibes da Secretaria de Desenvolvimento Social no bairro Independéncia, reunido
Ordinaria da Comissao Especial de Analise de Processos de Regularizagdo Fundiaria-
COERF. com a participagdo de representantes do Municipio, servidores, colaboradores e
convidados, tendo como objetivo promover o intercambio de informagbées sobre os
procedimentos, desafios e solugbes relacionados a regularizagédo fundiaria no Municipio
de Cachoeiro de Itapemirim. Inicialmente, foi destacada a importancia da atuagao
conjunta entre o Municipio, empresas especializadas, parceiros e colaboradores,
considerando os desafios existentes e a necessidade de aperfeicoamento dos
procedimentos de REURB. Na sequéncia, foi realizada apresentacdo pela Sra. Jéssica
Burat, representante da empresa Titula Brasil, que compartilhou sua experiéncia na area
de regularizagao fundiaria desde 2018 e apresentou informacdes sobre a implantagéo e
execucao de processos de REURB em diferentes municipios. Durante a apresentacao,
foram abordados os principais aspectos da Lei Federal n°® 13.465/2017 e do Decreto
Federal n° 9.310/2018, destacando-se que a REURB relne medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a regularizacdo de nucleos urbanos
Informais. Foram apresentadas as modalidades (REURB-S ou REURB-E), além de
conceitos basicos de nucleo urbano informal e instrumentos de titulagcdo, como
legitimacgao fundiaria. Também foi ressaltada a importancia de uma equipe multidisciplinar,
envolvendo profissionais das areas juridica, urbanistica, engenharia, topografia,
assisténcia social e, quando necessario, ambiental e demais areas técnicas. Foi discutida
ainda a possibilidade de parcerias com empresas e profissionais especializados, como
forma de auxiliar o Municipio na execucdo das etapas técnicas e operacionais dos
processos, especialmente diante da quantidade e da complexidade dos nucleos
existentes. Também foram discutidas as situacdes envolvendo areas sujeitas a enchentes,
alagamentos, areas de risco e Areas de Preservacdo Permanente — APP. Foi esclarecido
que a existéncia de risco ou de area ambientalmente protegida nado impede
automaticamente a REURB, sendo necessaria a realizagcdo de estudos técnicos para
avaliar cada situacao, verificar a possibilidade de mitigacado do risco e definir as medidas
adequadas, que poderdo envolver obras, intervengdes, medidas de seguranca ou, quando |
indispensavel, relocagao. Destacou-se a necessidade de considerar as caracteristicas QJY\A
especificas de cada nucleo, especialmente a realidade histérica de ocupacdo de areas
préximas ao rio Itapemirim, evitando generalizagbes e garantindo que as decisdes sejam

fundamentadas em critérios tecnicos, ambientais e de seguranca. Foi ressaltada a
importancia do dialogo entre o Municipio e os 6rgaos competentes, inclusive o Ministério ;3 "

Publico, buscando alinhar entendimentos e estabelecer solugbes juridicamente seguras
para os casos que apresentem maior complexidade. Outro ponto tratado foi a averbacéo Q)Q
das edificagbes por mera noticia, possibiltando que a matricula reflita a realidade
existente, sem que isso dispense posteriormente as adequacdes necessarias da
edificagdo ou do saneamento. Fol sugerida a elaboragdo de legislagdo municipal
especifica para regulamentar esse procedimento e outros aspectos da REURB. A reunido ‘
também abordou os custos cartorarios e critérios socioecondmicos, defendendo-se que
eventuais beneficios e isengbes sejam direcionados as familias em situacdo de
vulnerabilidade, mediante criterios objetivos, como os utilizados pelo Cadastro Unico.
Quanto a atuacéao da iniciativa privada, o Secretario Municipal de Desenvolvimento Social
Eder Botelho da Fonseca, trouxe a possibilidade de instauragdo de procedimento
Licitatério, mediante o credenciamento de empresas especializadas em REURB. com
critérios técnicos, econdmicos e profissionais definidos pelo Municipio, a fim de ampliar a
capacidade de regularizagdo sem exigir, necessariamente, grandes desembolsos

‘,%,L L'x’we ({w




publicos, ficando a relagao financeira, em determinadas situacdes, diretamente entre
empresa e beneficiario. Como principal encaminhamento, ficou definida a continuidade do
Estudo Teécnico Preliminar (ETP), que devera avaliar a viabilidade juridica, técnica,
econdmica e administrativa das propostas apresentadas, incluindo regulamentacées
municipais, credenciamento de empresas, critérios de risco, beneficios socioeconémicos,
iIntegragao de sistemas e estratégias para ampliar a REURB no Municipio. Nada mais
havendo a tratar, eu Thays de Oliveira Gaspar, secretaria da Comissao, lavreil a presente
ata, que, apos lida e aprovada, vai assinada pelos presentes. Cachoeiro de Itapemirim-
ES, 22 de julho de 2026.
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