ATA DE REUNIAO DA COMISSAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA (REURB)

Aos onze dias do més de maio de dois mil e vinte e seis, realizou-se na Sala de Reunides da
Secretaria de Desenvolvimento Social no Bairro Independéncia, reunido Ordindria da Comissdo
Especial de Analise de Processos de Regularizagdo Fundiaria — COERF. A reunido iniciou com a leitura
da ata anterior ¢ sua aprovagdo. Logo apds realizou-se a leitura e analise do procedimento
administrativo referente a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) do nucleo urbano
informal denominado Vila Rica, vinculado ao Processo Administrativo n® 1333.636/2019.
Iniciados os trabalhos, foi discutida a situagéo do processo ja existente referente ao bairro Vila
Rica, destacando-se que houve protocolo anterior junto ao Cartério de Registro de Imoveis,
ocasido em que foram emitidas notas devolutivas e questionamentos acerca da forma de
notificacdo dos proprietarios e confrontantes. Foi relatado que, a época, houve divergéncias
quanto ao procedimento adotado pelo cartdrio, especialmente em relagéo a necessidade de
notificagdes individuais e ao uso do auto de demarcagéo urbanistica. Também foi registrado
que o cartério possui prazo legal de quinze dias para manifestagéo acerca dos protocolos
apresentados, sendo ressaltado que, em casos anteriores, houve extrapolagcao desse prazo
sob justificativa de alta demanda e feriados, fato que gerou preocupagao quanto a seguranca
juridica e a celeridade do procedimento. Na sequéncia, passou-se a analise do novo
requerimento apresentado a Comiss&o Especial de Andlise de Projetos de Regularizagao
Fundiaria Urbana, referente especificamente a Quadra 20 do nucleo urbano Vila Rica,
encaminhado em 24 de abril de 2026. Consta no requerimento que o parcelamento do nucleo
urbano é anterior a 19 de dezembro de 1979, motivo pelo qual os interessados requerem o
enquadramento juridico previsto no artigo 69 da Lei Federal n° 13.465/2017, buscando a
dispensa de apresentagdo de projeto completo de regularizagéo fundiaria, estudos
ambientais, cronograma de obras, Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF), licencas e
demais aprovacdes publicas. Foi informado ainda que os proprietarios, confrontantes,
ocupantes e terceiros interessados teriam sido devidamente notificados, tanto por publicacao
em Diario Oficial quanto por correspondéncias individuais, sem apresentagdo de impugnacoes
dentro do prazo legal de trinta dias, caracterizando-se, em tese, a anuéncia tacita dos
interessados. Durante a reunido, foram levantadas duvidas quanto a efetiva comprovagéo de
que a area especifica objeto da regularizagdo ja se encontrava parcelada antes de 1979,
considerando que houve significativa expans&o urbana do bairro Vila Rica nos ultimos anos.
Os participantes destacaram a necessidade de diferenciar areas efetivamente consolidadas

anteriormente ao marco legal daquelas oriundas de expansbes mais recentes. Também foi
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imagens antigas e atuais, se a Quadra 20 efetivamente integrava o parcelamento original
existente antes de 1979. Foi deliberado que: 1). Sera necessaria analise técnica
complementar para confirmagdo da existéncia do parcelamento da area especifica
anteriormente a 19 de dezembro de 1979; 2). Podera ser solicitada diligéncia técnica “in loco”
para verificagédo das condigdes urbanisticas e da infraestrutura existente na area; 3). Serédo
solicitadas informacbes as secretarias competentes acerca da existéncia de infraestrutura
basica, incluindo pavimentagdo, drenagem, abastecimento de agua, energia elétrica,
esgotamento sanitario, equipamentos publicos, escola, unidade de salde e demais servigos
essenciais; 4). Sera verificada a necessidade de apresentagéo formal das comprovagdes de
notificacdes individuais mencionadas no requerimento; 5). Sera realizada analise da
compatibilidade entre as imagens histéricas apresentadas e a area atualmente delimitada
como objeto da regularizagdo; 6). A comissdo devera emitir manifestagdo técnica
fundamentada antes da continuidade do procedimento. Foi ressaltado durante a reuniao que,
caso fique comprovado que a area j4 se encontrava parcelada anteriormente ao marco
temporal legal, o procedimento podera ser enquadrado como REURB Inominada,
dispensando exigéncias urbanisticas e ambientais atualmente previstas para novos
parcelamentos do solo. Nada mais havendo a tratar, a reunido foi encerrada, ficando
consignado que as analises oomplementarés serdo realizadas antes da emissdo de
manifestacdo conclusiva da comiss&o. Eu Thays de Oliveira Gaspar Secretéria da Comissao, lavrei
a presente ata. Cachoeiro de Itapemirim-ES, 11 de Maio de 2026. /
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