DECRETO N° 36.516

DISPOE SOBRE AS NORMAS APLICAVEIS E
PROCEDIMENTOS GERAIS A SEREM ADOTADOS PARA
PEDIDO DE LANCAMENTO DO IMPOSTO SOBRE A
TRANSMISSAO INTER VIVOS, POR ATO ONEROSO, DE
BENS IMOVEIS E CESSOES DE DIREITOS A ELES
RELATIVOS (ITBI), PARA PREENCHIMENTO DA GUIA DE
TRANSMISSAO, PARA PROTOCOLO POR PROCESSO
ADMINISTRATIVO ELETRONICO E PARA EMISSAO DO
DOCUMENTO DE ARRECADAGAO DO MUNICiPIO (DAM)
NO AMBITO DA ADMINISTRACAO FAZENDARIA DO
MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE
ITAPEMIRIM, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, no uso de suas
atribuicdes legais previstas nos incisos IV, VI e XIV do art. 69 da
Lei Organica do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim e;

CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer procedimentos
administrativos visando normatizar e dar mais seguranca e eficiéncia na sistematica da apuragdo da
base calculo e do lancamento do Imposto sobre a Transmissdo Inter vivos, por ato oneroso, de Bens
Imdveis e cessdes de direitos a eles relativos (ITBI);

CONSIDERANDO o Tema 1.113 do Superior Tribunal de Justica;

CONSIDERANDO que o ITBI esta previsto nos arts. 65 e seguintes
da Lei 5.394/2002 - Cddigo Tributario do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim (CTM),

DECRETA:

Art. 1° Para que o setor tributario municipal proceda a avaliacdo do imoével, emita DAM
com valor correspondente ao tributo devido em razdo da transmissdo onerosa de imoveis ou
direitos a ele relativos, o requerente deverd apresentar a Guia de transmissdo, por meio de
processo eletrénico, acompanhada de documentagdo exigida para cada caso, nos termos deste
Decreto.

Paragrafo Gnico. Nao serdo aceitos processos de forma fisica no balcdo de atendimento, por
e-mail ou quaisquer outros meios, sendo o indicado no caput deste artigo.

Art. 2° Para abertura de processo eletronico, com vistas ao recolhimento do ITBI, sera
instruido o pedido inicial pelo contribuinte com os seguintes documentos, quando aplicavel:

I - guia de transmissao inter vivos - para lancamento do tributo devidamente preenchida,
obtida em sitio oficial da Prefeitura de Cachoeiro de Itapemirim, assinada eletronicamente pelo(s)
adquirente(s), ou responsavel legal mediante procuracao especifica com firma reconhecida;

II - DAM pago, correspondente a Preco Publico referente a avaliacdo de imdveis (ITBI),
sendo gerado através de sitio oficial da Prefeitura de Cachoeiro de Itapemirim;
I - contrato social e ultimo aditivo, em caso de pessoa juridica;
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IV - certidao de 6nus atualizada do imovel - podendo ser do tipo “simples consulta”;

V - o Certificado de Cadastro de Imovel Rural — CCIR (ou outro que o substitua) do ano
em que foi emitido o documento de transmissao ou do ano anterior, se a transacdo ocorrer
antes de

setembro do respectivo ano; e a localizacdo do imével através de imagem com um ponto
georreferenciado em formato google maps, quando referir-se a imével rural.

VI - CNH ou do CPF, da identidade (RG), ou documento de identificagdo com
foto do(s) adquirente(s) no caso de pessoa fisica, e ainda cartdo de CNPJ no caso de pessoa
juridica;

VII - CNH ou do CPF, da identidade (RG), ou documento de identificacdo com foto
do(s) transmitente(s) no caso de pessoa fisica, e ainda cartdo de CNPJ no caso de pessoa juridica;

VIII - CNH ou do CPF, da identidade (RG), ou documento de identificacdo com foto
do(s) do representante legal (terceiro) e ainda cartdo de CNPJ no caso de pessoa juridica;

IX- E-mail do adquirente ou responsavel legal;

X - CPF e da identidade (RG) do pai ou da mae, quando o(s) adquirente(s) for(em)
menor(es);

XI - instrumento publico que deu causa ao fato gerador do ITBI (contrato de compra
e venda, escritura publica, carta de adjudicacdo ou outros), devidamente assinados;

XII - contrato de compra e venda, caso o imovel seja financiado pelo Sistema
Financeiro de Habitacdo ou qualquer outro tipo de financiamento, devidamente assinados;

XIII - Outros documentos que comprovem a Transacdo, ou que a administracdo publica
entender necessarios;

XIV - Nos casos de extincdo de condominio em razdao de inventario, o termo de
homologacdo da partilha e sentenca integral que ensejou a emissao do formal de partilha;

XV - Nos casos envolvendo divércio na esfera judicial, a referida sentenca e formal de
partilha e sentenca integral que ensejou a emissao do formal de partilha, ou, documento
equivalente, em se tratando de divércio extrajudicial;

XVI - Certiddo Negativa de Débito relativa ao imdvel ou Declaragdo do Adquirente de que
esta ciente dos débitos do imdvel;

XVII- dados em relacdo a natureza da transmissao:

a) preencher campo referente a qual forma se deu a relagdo de aquisigéo do imoével, se
por compra e venda ou outro meio que devera ser especificado;

b) declarar valor da transagéo;

XVIII - dados do imével:

a) area do terreno;

b) area de construgéo;

c) fragdo ideal;

d) enderego (Rua, Av. Pga, etc.);

€) numero da unidade imobilidria, de acordo com o ordenamento urbano;

f) nome do bairro;

na hipotese de unidade imobilidria tipo (apto, sala, etc.) ha que se informar
também o nuimero de localizagdo em relagdo ao condominio;

h) informar no caso de lote, dados de confrontagdes com respectiva metragem de
testada, ao lado direito, lado esquerdo, frente e fundos;

1)  nudmero de inscrigdo no cadastro imobilidrio do municipio, drea urbana;

j)  se o imoével for aforado, INFORMAR Dominio Util, no campo informagdo complementar;

k) ndmero do cadastro de imovel rural, conforme o caso.
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8§ 190, As solicitagdes para avaliacdo de imédveis para fins de ITBI deverdo ser
encaminhadas diretamente ao Setor de Fiscalizacdo Tributaria, através do sistema de
protocolo eletronico, instruido com os documentos definidos neste artigo.

8§ 29°. Ressalta-se que, prestar declaracGes falsas a Administracdo Publica, inclusive
guanto a informacdo do valor de mercado do imével a ser avaliado, constitui crime contra a ordem
tributaria, conforme inciso I, do art. 1°, da lei 8.137/1990.

8§ 39. Os documentos anexados ao processo deverdo ser digitalizados a partir dos seus
originais, ndo sendo admitidas digitalizacdes de fotocopias. Deverdo constar das digitalizacGes os
codigos de autenticidade ou QR Code dos referidos documentos, quando existentes.

Art. 3° No ato do protocolo o requerente recebera um numero de referéncia para o
acompanhamento do servico que devera ser feito por meio de processo administrativo eletronico;

Art. 4°. Quando houver duvida da autenticidade do documento, a administracdo
fazendaria municipal solicitara a via original ao contribuinte, por meio de requerimento devidamente
justificado.

Art. 5° Os casos de solicitacdo de reconhecimento de isencdo, imunidade ou ndo incidéncia
do ITBI néo sdo regidos por este Decreto, devendo observar procedimento proprio.

Art. 6° Quando o imdvel informado possuir mais de um numero de inscricdo fiscal
imobilidria (IPTU) no mesmo imdvel, devera ser informado na mesma Guia de transmissdo, todos
0s numeros de inscricdes fiscais imobilidrias, que sejam objeto do pedido da transmissdo de
propriedade, sob pena de arquivamento do feito, caso ndo retifique a guia apds devidamente
notificado, sem prejuizo do contribuinte para ingressar com novo processo.

Art. 7° Realizado o protocolo, o processo sera devidamente distribuido pela Geréncia de
Fiscalizacdo Tributaria ao Auditor Fiscal de Tributos Municipais competente, momento em que ira
recebé-lo e fara anadlise prévia da juntada da documentacdo pertinente.

Art. 8° A avaliacdo do Auditor Fiscal serd apresentada dentro dos autos do préprio
processo, por meio do qual o contribuinte terd acesso, tendo o prazo de 30 (trinta) dias para
impugnar de maneira justificada, a contar da sua ciéncia da avaliagdo.

§ 19. Presume-se que o contribuinte estara ciente da avaliagdo apds 10 (dez) dias do envio
eletronico do laudo de avaliacdo no processo, momento ao qual serd contado o prazo do caput deste
artigo para fins de impugnacgao.

§ 20, A avaliagdo de imdveis para fins de langamento do ITBI tera validade de 90 (noventa)
dias, contados a partir da data da avaliacdo constante no laudo de avaliacdo anexado pelo Auditor
Fiscal, caso em que, nao havendo o recolhimento do imposto dentro deste prazo, a avaliagao
realizada perdera seu efeito, ndo havendo devolucdo do prego publico recolhido.

8 39, Nos casos de solicitacdo de nova avaliacdo devera ser recolhido o preco publico
correspondente.

8 4°. Os prazos desse decreto serdao contados nos termos da Lei 5.394/2002.

Art. 92 O contribuinte que discordar do valor atribuido pela Secretaria Municipal de
Fazenda podera impugna-lo administrativamente, no prazo do art. 89, observado o seguinte:
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I - a impugnacdo, formalizada por escrito, devera ser apresentada no mesmo processo;

II - no requerimento, deverdo constar o valor da base de célculo apurada pela autoridade
fiscal e o valor atribuido pelo contribuinte, consubstanciado em laudo expedido por perito habilitado
para tal fim e inscrito no respectivo 6rgdo de classe; e

III - formalizado o processo, os valores serdo submetidos a apreciacdo da Geréncia de
Fiscalizacdo Tributaria, da Subsecretaria Tributaria ou da comissdo técnica especifica criada para
esse fim, para que decida, no prazo de 30 (trinta) dias, optando por um ou outro, ou, ainda, fixando,
em carater definitivo, um terceiro valor.

Art. 10. A emissdo do Documento de Arrecadacao Municipal para que seja efetuado o
pagamento do ITBI ocorrerd apdés a homologacdo do valor declarado, por parte da Fiscalizagcdo
Tributaria e anuéncia do contribuinte.

Art. 11. Quando o imével informado possuir mais de um nuimero de registro de matricula,
os mesmos deverdo ser apresentados em Guias de transmissao distintas, ou seja, para cada Guia
de transmissdo devera ser informado somente 01 (um) numero de registro de matricula.

Paragrafo Gnico. Nos casos de imdveis que ocupam a mesma localizacdo, de mesmos
proprietarios, os processos referentes a lancamento de ITBI serdo apensados pela Administracdao
Tributaria Municipal e correrdo em conjunto.

Art. 12. Os processos eletronicos deverdo ser abertos, individualizados por adquirente,
devendo conter apenas 01 (uma) Guia de transmissdao, e respectivos documentos conforme
relacionados no art. 2°.

Art. 13. Quaisquer outras solicitacdes pertinentes a lancamento de ITBI, deverdao ser
protocolizadas por meio de processo eletronico.

Art. 14. Aplicam-se as disposicbes cabiveis da Lei 5.394/2002 e do Decreto n°
30.390/2021 ao processo disciplinado neste Decreto.

Art. 15. Fica revogada a Portaria n°® 647 de 10 de setembro de 2010.

Art. 16. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo e comeca a produzir
efeitos em 15 de dezembro de 2025.

Cachoeiro de Itapemirim/ES, 11 de dezembro de 2025.

JOSE CARLOS CORREA CARDOSO JUNIOR
Prefeito Municipal em Exercicio
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